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SENORES

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

INTENDENCIA REGIONAL CALI

Correo Electronico: webmaster@supersociedades.gov.co

REFERENCIA : SOLICITUD DE INICIO DE UN PROCESO
DE REORGANIZACION EMPRESARIAL.

SOLICITANTE : JAIME DIALBERTO CANDELO CABALLERO

PROCESO : REORGANIZACION EMPRESARIAL

JULIAN DAVID AGUDELO PATINO identificado con la cedula de ciudadania
No. 1.151.943.015 y portador de la T.P. No. 247.962 del C.S. de la J.
actuando como abogado inscrito de la sociedad AGUDELO ABOGADOS
ASOCIADOS S.A.S., sociedad que funge como apoderada especial de JAIME
DIALBERTO CANDELO CABALLERO, mayor de edad, domiciliado en Cali,
identificado con la cedula de ciudadania No. 94.426.583; a través del
presente escrito me dirijo al despacho con el fin de presentar solicitud de
admision al proceso de Reorganizacion Empresarial de la sociedad
PROMOTORA AIKI S.A.S. identificada con el Nit. 900.178.588-8, para lo
cual requerimos que se tenga en cuenta lo siguiente:

I. ANTECEDENTES

1. La sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. es una empresa que desarrolla
su objeto social a partir de la construccion de obras de ingenieria civil
bajo el codigo CIUU 4290, segun consta en la baranda virtual de la
Superintendencia de Sociedades.

2. Dentro de su objeto social, la compania PROMOTORA AIKI S.A.S. y
JAIME DIALBERTO CANDELO suscribieron en calidad de promitente
vendedor y promitente comprador, respectivamente, un contrato de
promesa de compraventa sobre el bien inmueble denominado CASA 5
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES,
identificado con matricula inmobiliaria No. 370-990980. El precio de
venta pactado fue $258.000.000 M/CTE.

3. El inmueble objeto de promesa de venta hace parte de una fiducia
mercantil constituida para administrar los recursos del proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES, Illamada
FIDEICOMISO FA-2958 RECURSOS BRISAS DE FARALLONES, de la
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cual PROMOTORA AIKI S.A.S. es la fideicomitente, y por lo tanto quien
dicta las instrucciones, mientras que por su parte ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. es la fiduciaria, fungiendo como vocera Yy
administradora del fideicomiso; asi, cuando el fideicomitente
(PROMOTORA AIKI S.A.S.) se obliga en un contrato de promesa de
compraventa a suscribir la escritura publica correspondiente para
realizar la venta de un inmueble, esto se traduce en que le ordenara a
la fiduciaria acudir a ello, dado que es la fiducia la que ostenta la
titularidad sobre los bienes, pero es el fideicomitente el que decide la
suerte de los mismos a través de sus instrucciones.

4. A través del presente esquema se diagrama la forma pactada para el

otorgamiento de la escritura publica en donde se materializaria la
promesa suscrita entre las partes

ATKi—

CONSTRUCTORA

JAIME CANDELD CABALLERO
Promesa de Venta

PRIMERA FECHA: 21 de diciembre de 2018
[Estipulacidn Promesa de Compraventa)l

SEGUMDA FECHA: 26 de febrern de 2019
(Estipulacian Carta del promitente

wvendedor)

TERCERA FECHA: 30 de abril de 2019
(Estipulacidn _ Corren Electrdnico  del
promitente vendedaor)

CUARTA FECHA: 11 de octubre de 2019
(Otrosi a la promesa de venta )

Firma de Escritura
Publica

HO SE HA FIRMADO LA ESCRITURA PUBLICA
DE VENTA Y POR TANTO HAY
INCUMPLIMIENTO DE LA PROMESA Y SUS

— MODIFICACIONES
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5. Dada la reiteracion arbitraria en la decision de aplazar el otorgamiento
de la escritura publica de venta mi mandante se presento
cumplidamente el dia 26 de febrero de 2019 a las 8:00 AM en la Notaria
18 de Cali sin que por su parte se presentara ninguna persona en
representacion de PROMOTORA AIKI. Por lo cual el Notario 18 de Cali
expidi6 un acta de comparecencia donde consta uUnicamente la
asistencia del senor CANDELO. Posteriormente, el senor CANDELO
contesto el correo del 25 de febrero de 2019 enviado por PROMOTORA
AIKI, solicitando que dentro de los tres dias siguientes se le enviara un
otro si a la promesa de compraventa, en el que se estipulara con
seriedad el cambio de fecha para la firma y otras condiciones y como
resultado de los cambios en las fechas, PROMOTORA AIKI y el senor
CANDELO suscribieron el Otrosi No. 1 a la promesa de compraventa,
pactando que la nueva fecha para la firma de la escritura seria el 11
de octubre de 2019 a las 4:00 PM, en la misma Notaria 18 del Circulo
de Cali; dejada constancia en dicho otrosi que el precio del inmueble
habia sido ya pagado en su totalidad.

6. No obstante, el senor CANDELO se volvio a presentar cumplidamente
el dia 11 de octubre de 2019 a las 4:00 PM en la Notaria 18 de Cali,
pero, de nuevo, ninguna persona se presentd en representacion de
PROMOTORA AIKI. Por lo cual el Notario 18 de Cali expidio una nueva
acta de comparecencia donde consta uUnicamente la asistencia del
senor CANDELO.

7. Con la intenciéon de hacer cumplir la promesa de venta y sus
modificaciones y ante la renuencia en el cumplimiento de las
obligaciones del promitente vendedor, mi prohijado inicio proceso
ejecutivo con obligaciones ante el Juzgado Quinto (05) Civil del
Circuito de la ciudad de Cali, proceso con radicacion 2021-072.

8. La existencia de la obligacion pendiente de otorgamiento de firma para
transferencia de un activo , constituye a mi cliente en un acreedor de
la sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S.

9. La situacion de crisis y cesacion de pagos de la sociedad PROMOTORA

AIKI S.A.S. motivo a la empresa a solicitar el inicio de un proceso de
negociacion de emergencia bajo los términos del articulo 8 del Decreto
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560 de 2020, solicitud que se realizo el dia 2 de marzo de 2021 y que
tuvo admision a través del Auto de la Intendencia Regional de Cali No.
2021-01-130805 de 13 de abril de 2021.

10. La sociedad PROMOTORA AIKI en la solicitud de negociacion de emergencia
bajo el numero de radicado 2021-01-060509, manifesté6 su estado de
cesacion de pago, indicando que la compania tenia deudas vencidas por mas
de 90 dias en mora y que constituian mas del 10% del pasivo total.

11. En la informacion contable suscrita por el representante legal de
PROMOTORA AIKI , asi como el contador y su revisora fiscal , se indico
que la compania ostentaba una suma total de pasivos por CUARENTA
Y SIETE MIL CIENTO TRECE MILLONES SETECIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS
($47.113.742.662) MCTE , de los cuales se encontraba en mora el
59.6% de dichos pasivos por un valor de VEINTIOCHO MIL
CINCUENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS (28.054.174.279)
MCTE.

12. A pesar de haber solicitado la negociacion de emergencia, la
sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. no logro la concrecion de un
acuerdo de reorganizacion y por ello la Intendencia Regional de Cali a
través de Auto No. 400-012424 con radicado No. 2021-01-566625 del
20 de septiembre de 2021, declaro el fracaso del proceso de
Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacion,
facultando a los acreedores para que continuaran sus ejecuciones sin
que a la fecha se haya cumplido con las obligaciones a favor de mi
mandante.

13. Con lo planteado por PROMOTORA AIKI S.A.S. en su solicitud
de insolvencia y las certificaciones presentadas por el representante
legal, el contador y la revisoria fiscal, se logra identificar que la
compania presenta una cesacion de pagos que se adecua a los
presupuestos consagrados en el numeral 1 del articulo9delaley 1116
de 2006, para el inicio de un proceso recuperatorio.
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14. Asi las cosas, resulta necesario que la Superintendencia de
Sociedades, a través de sus facultades de inspeccion, control y
vigilancia y como Juez Concursal, garantice la buena fe en el ejercicio
de las relaciones comerciales, mediante la promocion de soluciones
que permitan el salvamento de la empresa y la normalizacion de la
relacion con los acreedores y demas grupos de interés.

II. LEGITIMACION EN LA CAUSA PARA LA SOLICITUD DE
REORGANZIACION EMPRESARIAL.

La legitimacion en la causa para la presentacion de la actual solicitud se
deriva del numeral primero del articulo 11 de laley 1116 de 2006 en donde
se plantea que la Reorganizacion Empresarial puede ser solicitada por uno o
varios acreedores titulares de obligaciones incumplidas, siempre y cuando
se configure cualquiera de los supuestos de admisibilidad contemplados en
el articulo 9 de laley 1116 de 2006.

Para el caso concreto y entendiendo que la causal de admisibilidad
consagrada en el numeral 2 del articulo 9 de la ley 1116 de 2006 se
encuentra suspendida en su aplicabilidad, acudimos a la causal
contemplada en el numeral 1 de la norma antes mencionada, atinente al
supuesto de admision por cesacion de pagos.

Entiendo que mi prohijado es un acreedor de la sociedad PROMOTORA AIKI
S.A.S, existe legitimacion en la causa para denunciar la situacion de
insolvencia por cesacion de pagos y con ello confirmar la posibilidad del inicio
de un proceso de reorganizacion empresarial, todo lo cual se demuestra con

las mismas afirmaciones de la sociedad, respecto su pasivo vencido a corte
del ano 2021.

III. SOLICITUD ESPECIAL.

Con fundamento en todo lo anteriormente expuesto, respetuosamente le solicito al
despacho que se acojan las siguientes solicitudes:

1. Declarar la concurrencia de los supuestos de insolvencia de la
sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. identificada con el Nit.
900.178.588-8, al tipificarse el estado de cesacion de pagos contenido
en el numeral 1 del articulo 9 de la ley 1116 de 2006, situacion que se
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demuestra con las mismas afirmaciones de la compania mencionada
al presentar una solicitud de negociacion de emergencia.

2. Tener en cuenta que mi prohijado ostenta la condicion de acreedor de
la sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. y por tanto se encuentra
legitimado para solicitar el inicio de un proceso de reorganizacion
empresarial de conformidad con el numeral 1 del articulo 11 de la ley
1116 de 2006.

3. Envirtud de lo anterior, decretar el inicio del proceso de reorganizacion
empresarial de la sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. identificada con
el Nit. 900.178.588-8.

4. Designar como promotor a una persona distinta al representante legal
de la compania en reorganizacion empresarial.

5. De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 14 de la ley
1116 de 2006, asi como el paragrafo 2 del articulo 15 ibidem, requerir
a la sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. identificada con el Nit.
900.178.588-8, para que presente los documentos necesarios para la
apertura del proceso de Reorganizacion Empresarial, dentro de los 30
dias siguientes a la comunicacion de esta solicitud, so pena de dar
cumplimiento al inciso final del articulo 14 de laley 1116 de 2006.

IV. PRUEBAS.

a. Poder otorgado a la sociedad AGUDELO ABOGADOS ASOCIADOS
S.A.S. con el certificado de existencia y representacion de la firma
juridica en donde consta la inscripcion de JULIAN DAVID AGUDELO
PATINO como abogado de la sociedad de servicios juridicos.

b. Solicitud de Negociacion de Emergencia presentada por la sociedad
PROMOTORA AIKI S.A.S. identificada con el Nit. 900.178.588-8,
documento que se puede obtener de la baranda virtual de la
Superintendencia de Sociedades con el nimero de radicado 2021-01-
060509.

c. Copia completa del expediente concursal dentro del tramite de
negociacion de emergencia con expediente 80596.

d. Copia del contrato de promesa de venta sobre el bien inmueble
denominado CASA 5 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE
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FARALLONES, identificado con matricula inmobiliaria No. 370-
990980.

e. Copia del Otro Si No. 1 al contrato de promesa de venta.

f. Acta de comparecencia No. 004 expedida por la Notaria 18 de Cali el
26 de febrero de 2019.

g. Acta de comparecencia No. 005 expedida por la Notaria 18 de Cali el
11 de octubre de 2019.

h. Correos electronicos entre Promotora Aiki S.A.S. y Jaime Candelo
desde el 27 de diciembre de 2018 al 16 de enero de 2020.

V. NOTIFICACIONES.

e A PROMOTORA AIKI S.A.S. aladireccion aportada inicialmente con el
escrito de solicitud de NEGOCIACION DE EMERGENCIAS, es decir a
la Calle 8 Oeste # 28-66 . Correos Electronicos: gerenciawaiki.co -
auxcontablel@aiki.co

e Al acreedor a través de la secretaria del despacho o en mi oficina profesional
ubicada en la Calle 15 Norte # 6N34 Oficina 403 del edificio Alcazar de la
ciudad de Cali (V). - Correo Electronico : ja@agudeloabogados.com -
info@agudeloabogados.com (El primer correo electréonico es el que se
encuentra en el registro nacional de abogados)

JULYYN DANVID AGUDELO PATINO
c.cifvo. 1¥151.943.015
T.P¥ No. 247.962 del C.S. de la J.
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Senores
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES - INTENDENCIA CALI

E, 8. D.

PROCESO: REORGANIZACION EMPRESARIAL
SOCIEDAD CONCURSADA: PROMOTORA AIKI S.A.5. Nit, 90001 7H.588-8

JAIME DIALBERTO CANDELO CABALLERO, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con
la cedula de ciudadania No. 94,426,583, obrando en nombre propio , por medio del presente escrito
manifiesto a usted que confiero poder especial, amplio y suficiente a la saciedad AGUDELO
ABOGADOS ASOCIADOS 8.A.8. con domicilio en la ciudad de Cali (V), identificada con el
Nit.901.419.444-5, representada legalmente por el Abogado JULIAN DAVID AGUDELO PATINO
identificado con la cédula de ciudadania No. 1,151.943.015, para que represente mis intereses
presentando solicitud de reorganizacion empresarial de la sociedad PROMOTORA AIKI 8.A.8. Nit.
900, 178.588-8, de conformidad con los presupuestos de los articulo 11, 14 y 15 de la ley 1116 de

2006,

Conforme a lo anterior le solicito al sefior Juez se sirva reconocerle personeria amplia y suficiente a
la firma AGUDELO ABOGADO ASOCIADOS S.A.S. como mi apoderada, con todas las facultades de
ley, es decir las de recibir, transigir, desistir, conciliar, renunciar, sustituir y reasumir este poder, y
ademas to-dasl las acciones tendientes a la defensa judicial y extrajudicial de mis intereses, COmo €s
presentar solicitud de reorganizacién como acreedor y dentro del tramite concursal, presentar
Dh]e\lf.‘_:l[]ﬂ_tﬁ dentro del tramite, objetar los inventarios, interponer recursos, votar y decidir en las
audiencias que se celebren, suscribir tanto el acuerdo como las modificaciones al mismo, asi como
los demis documentos que fueren necesarios en desarrollo de estos, solicitar acciones de simulacidn
y revocatorias, presentar tutelas, responderlas, presentar nulidades, controles de legalidad y todas
las demas actuaciones dentro del presente tramite,

Los correos electronicos de la sociedad y los apoderados adscritos a ella, recibiran notificaciones en
los correos electronicos: jai@agudeloabogados.com e info@agudeloabogados.com

Del sefior Juez,
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES ETAPA 1

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE
FARALLONES ETAPA 1

Conste por medio del presente documento, que entre los suscritos: ADOLFO LEON VARGAS
GUZMAN, ciudadano colombiano, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.688.809 expedida en Cali, quien obra en nombre y representacion legal de la
Sociedad PROMOTORA AIKI S.A.S. (antes AIKI LTDA.), sociedad con domicilio en Cali, constituida
por Escritura Publica No. 4644 del 31 de agosto de 2007, Notaria Segunda de Cali, inscrita en la
Camara de Comercio el 12 de octubre de 2007, bajo el nimero 10849 del Libro IX, reformada
mediante Acta No. 06 del 9 de febrero de 2012 de la Junta de Socios, debidamente inscrita;
Matricula Mercantil No. 724000-16, NIT: 900178588-8, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Cali, Sociedad que
realizard la construccién, promocion, gerencia y venta del proyecto inmobiliario en su calidad de
PROMOTOR DEL PROYECTO y que para todos los efectos legales originados en este contrato se
denomina ra'n EL PROMETIENTE VEN DEDOR, y*'k**'k**'k-k*-k******************#*************v‘r*?’r******

: Nombre(s) | Identificacion
JAIME CANDELO CABALLERO 94.426.583

ciudadano(a-s) colombiano(a-s), mayor(es) de edad, vecino(a-s) de Cali, de estado civil tal y como
aparece en el pie de firma, quien(es) para todos los efectos legales originados en este contrato
se denominara (n) EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) hemos celebrado el presente
contrato de promesa de compraventa que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete y se obliga a transferir a titulo de
venta real y material a EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) y éste(a-os) a
adquirirlo(s) a igual titulo, por escritura publica, el derecho de dominio y posesién que tiene y
ejerce SObl’e el(los) SiguientE(S) bien(es) inmueble(s)- KRRKKARKAR Ik hkdhdkhhhhhkkhhrhhhbkkrhtrddird

: ' S Casa . M S
Casa 05-1 ETAPA CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES
MATRICULA INMOBILIARIA 370-990980

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato dotado(s) de todas las obras urbanisticas y servicios exigidos por las normas
municipales vigentes. La venta incluye el cableado y acometida telefénica. El costo de la instalacion
de la linea telefonica sera asumido por EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES).
PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES
ETAPA 1 sera sometido al regimen de propiedad horizontal mediante reglamento que sera
elevado a escritura publica, en los términos de la Ley 675 del 3 de agosto de 2001. PARAGRAFO
TERCERO: La venta incluira un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del conjunto
residencial Brisas de Farallones que corresponde a los coeficientes de copropiedad que seran
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES ETAPA 1

determinados en el reglamento de propiedad horizontal, para el(los) bien(es) privado(s) objeto
del presente contrato‘***-}n’c*******************************

PARAGRAFO CUARTO: En la escritura publica de compraventa correspondiente, se incluiran el
area, linderos del (de los) inmueble (s) objeto de esta promesa. No obstante, la compraventa se
realizard como cuerpo ciertoPARAGRAFO QUINTO: Los inmuebles objeto de este contrato y que
integran el CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES ETAPA 1, tienen la siguiente
destinacion: las casas a vivienda familiar; los parqueaderos, al estacionamiento de vehiculos
automotores livianos, acordes con las dimensiones de cada uno y los, mismos, Esta destinacion
no podré ser variada por EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) o sus causahabientes
a CuaquIEr tl'tuI0.***************'k'k'k***'k**************':Hr***************************

PARAGRAFO SEXTO: El bien inmueble objeto del presente contrato se describe y alindera de
acuerdo con los planos del proyecto correspondiéndoles las areas, linderos y caracteristicas que
se precisan en el Reglamento de Propiedad Horizontal con escritura Publica NUmero 2461 del 6
de Agosto de 2018 (NOTARIA 18 DEL CIRCULO DE CALI) . EL PROMETIENTE(S) COMPRADORC(ES),
acuerdan que en la escritura pUblica que solemnice esta compraventa se describiran los linderos
definitivos que los identifican, todo conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal de EL
PROYECTO. PARAGRAFO SEPTIMO: Las partes hacen constar que las modificaciones menores
que no afecten las caracteristicas esenciales del inmueble objeto del presente contrato y que
resulten exclusivamente del requerimiento de las autoridades municipales en el tramite de
aprobacién del reglamento de propiedad horizontal, no afectaran la validez de la presente
promesa. Se entienden como caracteristicas esenciales del bien prometido en venta, las
siguientes: area, ubicacion, localizacion y sistema de acceso. PARAGRAFO OCTAVO: EL (LA-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A-ES) manifiesta(n) que por medio del conocimiento que ha(n)
tenido del proyecto antes de firmar la presente promesa ha(n) podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria y arquitectdnica de la casa que
conforma el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES ETAPA 1, de manera
que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. PARAGRAFO NOVENO: Es claro
que de existir muebles y enseres dentro de la(las) unidad(es) modelo éstos constituyen elementos
de decoracion que pertenecen a EL PROMETIENTE VENDEDOR, y no hacen parte de la presente
promesa de compraventa. PARAGRAFO DECIMO: Ante la iregularidad en el suministro de
elementos para el proceso constructivo, y por las diferencias que se originan entre los lotes de
fabricacién de los mismos. EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho de modificarlos
por otros de similar calidad y colores, con relacion a los utilizados en la Sala de Ventas.
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR, podra efectuar cambios no
esenciales en la construccidn, cuando éstos sean de imperativa necesidad por aspectos técnicos
o conveniencia del proyecto, produciéndose en consecuencia una modificacion en los planos del
proyecto y en la obra que pueden ser de indole urbanistica, arquitectonica, hidraulica, eléctrica,
etc. PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), no intervendra(n)
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccién del inmueble prometido en venta ni
del proyecto. PARAGRAFO DECIMO TERCERO: EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), no
adquiere(n) por esta venta ningtn derecho de transito o de visita sobre el inmueble objeto de
este contrato, ni sobre los demas inmueble propiedad de EL PROMETIENTE VENDEDOR, que se
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encuentren en proceso de construccién o pendientes de entrega. EL PROMETIENTE VENDEDOR
por su parte podréa instalar cerramientos provisionales que seran retirados cuando terminen las
obras arquitecténicas y urbanisticas del proyecto. PARAGRAFO DECIMO CUARTO: EL
PROMETIENTE VENDEDOR se reserva la facultad de efectuar modificaciones a la propiedad
horizontal, en la medida que el proyecto requiera replanteamientos urbanisticos, siempre y
cuando no modifique el drea prometida en venta. PARAGRAFO DECIMO QUINTO: EL
PROMETIENTE VENDEDOR no respondera por las modificaciones que EL (LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES), ejecuten en el inmueble objeto de este contrato, ni por las
consecuencias que estas puedan llegar a tener en otros inmueble vecinos o colindantes. Las
reparaciones de los dafios causados, que por esta razén deban realizarse, correran por cuenta
exclusiva de EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES). PARAGRAFO DECIMO SEXTO:
PROHIBICION A LA MODIFICACION DE MUROS: Dado el sistema empleado en la Construccion,
todos los muros que conforman la vivienda cumplen una funcién estructural; quedando
expresamente prohibido hacer cualquier tipo de modificacion a los espacios de la misma, y en
especial los muros que la conforman, ya que su omision puede afectar la solidez y estabilidad de
Ia estructura.******************-k*********‘k**-k**-k****‘k********************************

PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO: EL(LA,LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), no podra(n)
modificar la fachada de las viviendas, ni las especificaciones técnicas del inmueble, conforme a las
autorizaciones expedidas por las autoridades de planeacion o las competentes en materia de
construccién, queda expresamente prohibida la construccion de terrazas, voladizos, etc., que
sobresalgan de la linea de pardmetro de la propiedad privada,****¥*ikikirkiikiiiiioii ko
SEGUNDA. AREA LINDEROS GENERALES Y ESPECIALES: Linderos Generales; EL CONJUNTO
RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES 1 se construye sobre un lote de terreno de 4.262,65 M2,
alinderado asi: NORTE: Del punto P43 al P35 en linea recta de 104,26 metros, lindando con zona
verde 4 cedida al Municipio de Jamundi; SUR: Del punto P3 al P40 en linea recta de 109,78 metros,
lindando via interna privada; ORIENTE: Del punto P35 al P3 en longitud de 39,63 metros, lindando
con la Manzana C; OCCIDENTE: Del punto P31 al P38 en linea recta de 23,67 metros, del punto
P38 al P37 en linea recta de 5,53 metros y del punto P37 al P43 en linea recta de 15,96 metros,
lindando con el lote Brisas 2.Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-

942390 Fhkkkkkkikkkkkkkkkkkkkhhkkkihkhhhhhhkhhkihhhhhkhbhhhkhkdhhhrhhbkdddhrhhbrdrdhrhitir
.

Linderos especiales: El bien inmueble objeto del presente contrato, esto es la CASA No. Casa 05-
1 ETAPA CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES MATRICULA INMOBILIARIA
370-990980 se describe y alindera de acuerdo con  los planos del proyecto correspondiéndoles
las areas, linderos y caracteristicas que se precisan en el Reglamento de Propiedad Horizontal con
escritura Publica Nimero 2461 del 6 de Agosto de 2018 (NOTARIA 18 DEL CIRCULO DE CALI) . EL
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), acuerdan que en la escritura publica que solemnice esta
compraventa se describiran los linderos definitivos que los identifican, todo conforme al
Reglamento de Propiedad Horizontal de EL
PROYECTO'**************‘k*****'k*****‘k************‘k*****************'k‘k'k*************7‘:***************
TERCERA TRADICION: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. actuando como vocera y
administradora del FIDEICOMISO FA- 2958 RECURSOS BRISAS DE FARALLONES con NIT.
805012921-0 adquiri6 la propiedad del inmueble, por transferencia a titulo de fiducia mercantil
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mediante escritura publica No. 2031 del 15 de julio de 2016 de la Notaria Quinta del Circulo de
Ca'i‘ reglsti’ada el 29 de agosto del mismo aﬁo.************************'k********‘k*****************
PARAGRAFO: Esta promesa de contrato se celebra conforme a la condicién manifestada por el
PROMITENTE VENDEDOR de existir el inmueble prometido en venta a la fecha de la firma de este
contrato y en todo caso, en los términos del articulo 1869 del Cédigo Civil Colombiano. Lo anterior
teniendo en cuenta lo sefialado en la Clausula Segunda anterior.

CUARTA PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del (de los) inmueble (s) objeto de esta promesa,
es la suma de DOSCIENTOS CIENCUENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($258.000.000)
M/Cte., cantidad que pagara(n) EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) a EL
PROMETIENTE VENDEDOR de la siguiente forma:¥*xssssidiiaiudis

3.1. CUOTA INICIAL: La suma de CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES CIEN MIL PESOS
($175.100.000) M/Cte., cantidad que se entregara a titulo de encargo fiduciario celebrado con
ACCION FIDUCIARIA S.A. y que una vez cumplido el punto de equilibrio del proyecto, pondra a
disposicién del PROMOTOR. EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) se obliga a pagar
Ia CUOta inicia] de |a SigLIIente forma: KhFRkARRARRARAARATRAFE AR ARXE AR AR RK

~ Cuota Valor | ~ Fecha
1 $175.100.000 17 de octubre de 2018
2 $82.900.000 21 de diciembre de 2018

3.2. El saldo o sea la suma de OCHENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS
($82.900.000) M/CTE., seran pagados por EL (LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A-ES) con
recurso propios o con el producto de un préstamo que para tal fin solicitara(n) a un
establecimiento de crédito, el cual seré garantizado con hipoteca abierta de primer grado sin
limite de cuantfa a favor de dicho establecimiento de crédito, a eleccion de EL PROMETIENTE
COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de, incumplimiento del promitente vendedor,\el precio pactado
se modificara o quedara fijado en la suma de $175.100.000; quedando obllgado EL PROMETIENTE
VENDEDOR a otorgar la escritura plblica de compraventa y EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A-ES) recibira el inmueble en obra gris y terminara por su cuenta y con recursos
propios la obra blanca del inmueble; siempre y cuando el inmueble objeto de esta promesa de
compraventa  cuente  con  servicios  publicos  domiciliarios y  obras  de
urbaniSmO-***************'k************‘k*************************************

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMETIENTE VENDEDORA podra solicitar de EL(LA)LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las garantias reales o personales que juzgue convenientes
para respaldar el pago de saldos insolutos, en particular un pagaré en blanco con carta de
instrucciones para garantizar el pago de las sumas correspondientes al crédito a que hace
referencia el presente contrato. PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que se constituya
hipoteca a favor de un establecimiento de crédito, no obstante la forma de pago pactada, las
partes renunciarén a la condicion resolutoria que se origina de la misma y daran al contrato de
compraventa e hipoteca el caracter de firme e irresoluble. PARAGRAFO CUARTO: En todo caso,
cuando existiere un cambio en la forma de pago comprometida en este contrato EL(LA,LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES), se obligan a comparecer en las oficinas de EL
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PROMETIENTE VENDEDOR en un término méaximo de 3 dias habiles para firmar el otrosi que
modifique la promesa de compraventa. PARAGRAFO QUINTO: El pago por cualquier concepto,
solo seré efectivo cuando el soporte fisico de este, repose en las oficinas de EL PROMETIENTE
VENDEDOR.***********************‘k**'k*'k'k*****************************i‘**‘k‘k***********************
QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTOEI(los) inmueble(s)
objeto de este contrato se encuentra (n) libre(s) de toda clase de gravamenes, afectaciones y
limitaciones al dominio, condiciones resolutorias, embargos, arrendamientos por escritura
plblica, patrimonio de familia, censo, anticresis, usufructo, demandas civiles, pacto con reserva
de dominio, servidumbres, hipotecas. En todo caso EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a
salir al saneamiento de (de los) inmueble(s) objeto de la compraventa, en los casos de
Iey.*****************‘k***‘k*****************-k-k*‘k***‘k*****7\'**'k'k**'k*******************‘k*

SEXTA: ESCRITURACION EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A-ES) se obligan a otorgar la escritura publica de compraventa e hipoteca si es el
caso, el dia VEINTIUNO (21) DE DICIEMBRE DE 2018 a las 11.00AM en la NOTARIA 18 DEL
CIRCULO DE CALI.

PARAGRAFO PRIMERO: Esta fecha podra adelantarse o aplazarse de comin acuerdo entre las
partes. PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere
feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el
siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria. PARAGRAFO TERCERO: La obligacion
de EL PROMETIENTE VENDEDOR pactada en esta clausula, conforme a la cual se compromete a
otorgar la escritura piblica de compraventa en la fecha indicada, y la obligacion de entregar el
inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMETIENTE VENDEDOR salvo
eventos de |[fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero] tales
COrncx****************************************************************** =
1) Demora en la instalacién de los servicios de agua, gas y energia eléctrica,
2) Escasez de materiales de construccién.***:\-***************:’r*************************************
3) Suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccion del
proyecto S'In que exista culpa del Vendedor.********-k*******************************k******i‘*******
4) Huelga del personal de EL PROMETIENTE VENDEDOR, de sus contratistas o proveedores. En el
evento de producirse alguno de estos hechos o similares sefialados en la Ley o determinados por
el juez competente que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia
retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR, la
ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los
trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o la fuerza mayor, término que
se contard a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso
fortuito o la fuerza mayor fueren de tal magnitud que obligaran a EL PROMETIENTE VENDEDOR
a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL
PROMETIENTE VENDEDOR se prorrogara por el tiempo que sea necesario para terminar la obra
en buenas COndiC'IOnes.**'k'k********'k*****‘k*‘k**********************:‘r*************************'k'z'r
PARAGRAFO CUARTO: Ademas de lo indicado en los paragrafos anteriores, la fecha de
escrituracién del (de los) inmueble(s) podré adelantarse o aplazarse de comUn acuerdo entre las
partes, \por retrasos en la elaboracién del reglamento de propiedad horizontal del Edificio,)
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ocasionados por situaciones juridicas o técnicas, o por la devolucion del citado reglamento por
parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, por cualquier motivo. Presentandose
esta situacion, las partes de comun acuerdo fijaran la nueva fecha de otorgamiento de la Escritura
Publica de venta.

SEPTIMA. ENTREGA DEL(DE LOS) INMUEBLE(S): EL PROMETIENTE VENDEDOR haré entrega
real y material del(de los) inmueble(s) el mismo dia del otorgamiento de la escritura publica de
compraventa. PARAGRAFO PRIMERO: La fecha de entrega del(de los) inmueble(s) podra
adelantarse o aplazarse de comun acuerdo entre las partes. PARAGRAFO SEGUNDO La entrega
material del inmueble se hard constar en acta suscrita por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) y un representante del PROMETIENTE VENDEDOR En la misma acta se
indicaran los plazos pactados por las partes para corregir aquellos detalles que sean susceptibles
de ser corregidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR, detalles éstos que no seran causa para no
recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) ha(n) recibido el inmueble prometido en venta y que EL PROMETIENTE
VENDEDOR se obliga a realizar los trabajos de arreglos de detalles relacionados en la misma acta
dentro del plazo pactado. PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presentandose,
se abstiene(n) de recibirlo sin causa justificada y probada, éste se tendra por entregado para todos
los efectos a satisfaccién. En este evento, la llave del inmueble quedard a disposicidn de EL
(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas del PROMETIENTE VENDEDOR o
donde éste le(s) sefiale. Es claro también que si como consecuencia de |la negativa de EL (LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a recibir el inmueble, no se pudieren desembolsar en las
fechas previstas una o algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio, se causaran
intereses moratorios a la tasa maxima legal, a partir de la fecha en que dicho desembolso ha
debido producirse. De esta situacion se levantaré un acta que sera firmada en presencia de dos
testigos. PARAGRAFO CUARTO: EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) conoce(n) la
serie de gestiones que debe(n) realizar EL PROMETIENTE VENDEDOR para la realizacion del
proyecto de construccion, tales como importacion de maquinaria, obtencion de materiales,
tramites ante las entidades administrativas, los cuales podrian constituirse en elementos de fuerza
mayor que pudieran retrasar el proyecto en determinado momento. No obstante lo anterior, EL
PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a emplear el maximo de su capacidad con el fin de dar
cumplimiento a lo estipulado en el presente contrato, siendo causal eximente de su
responsabilidad, cualquier evento que pueda retrasar la construccion, lo cual EL(LA-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta, previa la comprobacion de los hechos. PARAGRAFO
QUINTO: Ademas de lo indicado en los paragrafos anteriores, la fecha de entrega del(de los)
inmueble(s) podra posponerse, sin que EL PROMETIENTE VENDEDOR incurra en incumplimiento,
en los siguientes eventos: *rrkkkkkik

1) Por fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construccion.
2) Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos
que sean vinculados por EL PROMETIENTE VENDEDOR para la ejecucion del proyecto.

3) Por incumplimiento total o parcial de los proveedores de materiales y equipos para la
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4) Por retardo en la instalacion de redes y conexion de servicios de teléfono, acueducto, energia
eléctrica, alcantarillado, etc., por las circunstancias sefialadas en los literales anteriores, o por
causas imputables a las empresas prestadoras de servicios publicos o a las autoridades
municipales'**********'k**'k*******************************************'k*****'k**'k*************i;*******
5) Por retrasos en la elaboracion del reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO
ocasionados por situaciones juridicas o técnicas, o por la devolucién del citado reglamento por
parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos, por cualquier motjvo **xxkikidiskin

En los eventos indicados en los numerales anteriores, el plazo para la entrega del(de los)
inmueble(s) se prorrogara automaticamente por un tiempo igual a la duracion de los hechos
contemplados en la presente clausula. PARAGRAFO SEXTO: EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A-ES) acepta(n) desde este momento cualquier modificacion menor en el disefio
o los acabados, reformas al reglamento de propiedad horizontal, revision de areas, modificacion
de coeficientes de copropiedad que, con posterioridad a la firma del presente contrato de
promesa de compraventa realice EL PROMETIENTE VENDEDOR al(los) inmueble(s) y se
compromete(n) asimismo a no intervenir en forma alguna en el disefio y construccion de las
reformas arquitectonicas que EL PROMETIENTE VENDEDOR considere convenientes, siempre y
cuando no afecte el &rea prometida en venta. PARAGRAFO SEPTIMO:EL(LA-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) manifiesta(n) y acepta(n) que los folletos, brochures,
pancartas, pasacalles, pendones, CDS con videos, imagenes, renders, maquetas, planos y cualquier
material expuesto por EL PROMETIENTE VENDEDOR, podra sufrir modificaciones como
consecuencia directa de érdenes dadas por la curaduria o la alcaldia competente en la expedicion
de la licencia de construccién, por caso fortuito y/o fuerza mayor.PARAGRAFO OCTAVO: La
conexién de la linea telefonica, la instalacion de la misma y el cableado necesario al interior de los
inmuebles prometidos en venta, asi como su aparato telefénico corren por cuenta exclusiva de
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).PARAGRAFO NOVENO: Los costos
derechos de conexién, y el medidor del servicio de gas seran por cuenta del EL PROMETIENTE
VENDEDOR asi como el valor de instalacién de los gasodomésticos entregados por EL
PROMET'ENTE VENDEDOR**‘k*******************************************************‘k*******
PARAGRAFO DECIMO: El inmueble objeto de este contrato se_entrega segun el cuadro de
acabados que se adjunta al contrato de promesa de compraventa para g forme parte integral del

mismo como Anexo No .01

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: A la fecha de la firma del presente contrato se encuentra
comercializado el 99% de las unidades del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE
EARALLONES ETAPA 1, contando con un avance de obra equivalente al 87% y un cronograma
continuo que permite el avance programado.

OCTAVA: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: LA PROPIETARIA INICIAL y/o EL PROMETIENTE
VENDEDOR entregara los bienes comunes de uso y goce general ubicados en el PROYECTO
CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES, tales como las zonas de recreacion y salones
comunales, a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a més tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacion
de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE
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FARALLONES. La entrega debera incluir los documentos de garantia de los equipos expedidas por
sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y en
general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO: Se presume que la entrega de
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del proyecto inmobiliario,
tales como los elementos estructurales, accesos y circulaciones, se efectia de manera simultanea
con la entrega de aquellos, segln las actas 0 escrituras
COrrespondientes-********************-k******'k*****************'k'k'k***********************************
NOVENA: PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA DE BIENES Y ZONAS COMUNES DE USO Y
GOCE GENERAL: LA PROPIETARIA INICIAL y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR citara con ocho (8)
dias habiles de anticipacion, a la persona o personas designadas por la asamblea general o al
administrador definitivo, indicando la fecha, hora y lugar para iniciar el recorrido por las zonas
comunes de uso y goce general del proyecto inmobiliario. En caso de que el(los) representante(s)
de la copropiedad convocado(s) no asista(n) a este encuentro, LA PROPIETARIA INICIAL y/o EL
PROMETIENTE VENDEDOR enviara otra citacién (fecha, hora, lugar) con cinco (5) dias habiles de
anticipacion, para realizar el recorrido. Durante el recorrido se efectuara un registro fotografico
de todos los bienes y zonas comunes de uso y goce general y se relacionaran las observaciones
realizadas por el(los) representante(s) de la copropiedad. PARAGRAFO PRIMERO: Una vez
realizado el recorrido, un representante de LA PROPIETARIA INICIAL y/o EL PROMETIENTE
VENDEDOR y un representante del proyecto inmobiliario verificaran la redaccién del acta, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes. El acta sera firmada por los representantes de LA
PROPIETARIA INICIAL y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR del PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES, y se entregara una copia de la misma a cada una de las
partes. Sera parte integral del acta, una copia del acta de la asamblea de propietarios mediante la
cual se designé el(los) representante(s) de la copropiedad o, del acta de |la asamblea o del consejo
de administracion, segln el caso, mediante la cual se nombro al administrador definitivo de la
misma. PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROPIETARIA INICIAL y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR
procedera a realizar Gnica y exclusivamente los arreglos y adecuaciones contenidos en el Acta de
Recorrido, que concuerden con los planos arquitecténicos y de propiedad horizontal
debidamente aprobados, los planos constructivos, las licencias de construccién y de propiedad
horizontal, y lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES. Una vez LA PROPIETARIA INICIAL y/o EL PROMETIENTE
VENDEDOR realice los arreglos y adecuaciones correspondientes, citara al(los) representante(s)
de la copropiedad con ocho (8) dias habiles de anticipacién con el fin realizar |a revision final de
las observaciones contenidas en el Acta de Recorrido. El representante de LA PROPIETARIA
INICIAL y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR explicara al(los) representante(s) de la copropiedad,
cada uno de los arreglos y adecuaciones realizados conforme al Acta de Recorrido y dejara
constancia de aquellos que no procedan, con la debida sustentacion. No habra lugar a que los
copropietarios y/o los representantes de la copropiedad y/o el administrador presenten nuevas
observaciones sobre el estado de las zonas comunes, pues se entiende que ya fueron revisadas
en su totalidad en el recorrido inicial, y estas zonas pueden haber sufrido un deterioro normal
como consecuencia del uso, goce y disfrute de las mismas por parte de los propietarios o
tenedores de los bienes privados. Durante el recorrido se realizard un nuevo registro fotografico
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES ETAPA 1

de las zonas comunes de uso y goce general a las cuales se efectuaron los arreglos y adecuaciones.
Una vez realizado el recorrido final, un representante de LA PROPIETARIA INICIAL y/o EL
PROMETIENTE VENDEDOR y un representante del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS
DE FARALLONES verificaran la redaccion del acta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes.
El Acta de Entrega de Zonas Comunes sera firmada por el representante de LA PROPIETARIA
INICIAL y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR vy el(los) representante(s) del PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES, y se entregara una copia de la misma a cada una de las
partes. PARAGRAFO TERCERO: En caso de que el(los) representante(s) del PROYECTO
CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES no atienda(n) la(s) citacion(es) enviada(s) por
el representante de LA PROPIETARIA INICIAL, y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR o se rehise(n) a
redactar o firmar, el Acta de Recorrido o el Acta de Entrega de Zonas Comunes en los términos
de la presente clausula, LA PROPIETARIA INICIAL y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR protocolizara
los siguientes documentos en una notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de
entregar las zonas comunes de uso y goce general, y realizar por consiguiente la entrega definitiva
de dichas zonas, conforme a la aceptacion de las partes de las estipulaciones contenidas en el

reglamento de propiedad horizontal, expresada desde el otorgamiento de las escrituras publicas
de COmpraVenta.***************************************

—COpia auténtiCa de Ia Iicencia de ConStrUCCién KAAAAAEAARAXRARAARARAREAAA KRR AR R AR Ak Ak hkdhdkdrbhdikh

-Copia auténtica de 'a |icencia de propiedad horizontaI****************:\-***********************‘k

-RedUCidOS de ]OS planos COnstructivos**************‘k**‘ki’****'k**'k‘k*7':*'A"k**************************
-Reducidos de los planos arquitectonicos y de propiedad horizontal****ikksiddiatiddii

1 A H Al kkkkkkkhkik kkkkkkkkikkkkkk 3 KAKRKARRARKR K KRR
-COpIa autentlca de Ias p0|lzaS.*** * kkkk khkhkkkkhkhbhhhhhitis Fhkkkkkk

-Copia auténtica de los documentos de garantia de los equipos, de conformidad con la Ley 1480
de 2011 B T T L B T P T T e et et e a2 R T IT LTSRS32 23333 3833 883 3 4557
_Copia auténtica de ]as factu ras de IOS equipos‘ ARRRARKAARKREAR A E AR AR AR R AR A A AR AT AR AR AR AL A XA AR R AR R
-Registro(s) fotografico(s) de los bienes comunes de uso y goce general, **#&*ikidaidakiciiik
- Copias de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de zonas comunes de
USO y goce general (COH SE”O O firma de recibido). KEEKKKKKRKRRARIARRARRARAXARA R AR AN AR A kdd A dihkhdhhid
-Copia del Acta de Recorrido relacionada con la entrega de las zonas comunes de uso y goce
p yg
general Si EXiSte (ﬁrmada por tOdaS Ias partes) AXAKARAAKRAARAERARRR AR KA ARKRA AR AR AR AR AN AR AR AR R EAF
-Original del certificado de existencia y representacion legal de la Propietaria Inicial, con 30 dias
g

B B R e T T T e e e T s e T e s R S S S S T s R e e R

de Vigencia.
-Originales de los certificados de existencia y representacion legal de otras sociedades

(interventor del proyecto, arquitectos, ingenieros), con 30 dias de vigencia ***#*#*sikkkiiiiiiik

La escritura mediante la cual se realice la protocolizacién de los documentos relacionados, puede
ser suscrita ademas, por el interventor y los constructores contratistas del proyecto, si LA
PROP'ETARIA |N|CIAL Io Considel’a necesario. kkkkkkkhkEkhhAkAbbddbh AT AR dbbbkhiddhddadbbbihdid

DECIMA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a entregar
a Paz y Salvo el inmueble por concepto de impuestos hasta la fecha en que se firme la Escritura
de compraventa, los impuestos los asumira el PROMETIENTE COMPRADOR a partir de la fecha de
entrega del inmueble quien debera estar a paz y salvo por este concepto para la entrega del
inmueble, con relacién a una contribucion eventual de valorizaciéon que se causase, cobrase o
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES ETAPA 1

liquidase a partir de la fecha de la firma de la Escritura, las partes convienen clara y expresamente
que por disposicion y mutuo acuerdo, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES)
reconocera(n) a favor del PROMETIENTE VENDEDOR el monto correspondiente a dicha
contribucién, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado para el
inmueble, cuando quiera que la contribucién deba pagarse respecto del inmueble en mayor
extension, y luego con la tarifa individual que se facture. EL PROMETIENTE VENDEDOR queda
autorizado desde ahora para aplicar preferencialmente cualquier pago que éste(os) le(s) haga(n)
a las cuentas pendientes por estos conceptos. Se entiende ademas que si EL PROMETIENTE
VENDEDOR efectuase tales pagos, se causardn a su favor y a cargo de EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) intereses a la tasa maxima legal vigente, sobre el valor
pagado, hasta la fecha en que éste(a)(os) le reembolse(n) su valor a aquella. El pago de la
contribucién antes de la fecha de firma de la escritura seré requisito indispensable para que EL
PROMETIENTE VENDEDOR esté obligado a firmar la escritura de compraventa, y para que se
entienda cumplido este contrato por parte de EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).*********'k***'k**'k**-k*************************************

Con relacién al pago del impuesto predial, las partes convienen clara y expresamente que por
disposicién y mutuo acuerdo, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y
pagara(n) a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR a prorrata la suma de dinero correspondiente
al periodo de tiempo transcurrido entre la suscripcion de la Escritura Pdblica de Compraventa que
perfeccionara este contrato y el 31 de diciembre de ese afio, sobre las sumas de dinero que por
concepto de impuesto predial fueren canceladas por EL PROMETIENTE VENDEDOR, inicialmente
de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado para el inmueble, cuando quiera que
el predial deba pagarse respecto del inmueble en mayor extension, y luego con la tarifa individual
que se facture. Dicho pago seré requisito para que EL PROMETIENTE VENDEDOR esté obligado
a firmar la escritura publica que perfeccionara este contrato.PARAGRAFO: Las partes declaran
que en caso de fijarse un nuevo impuesto que grave esta negociacion o la propiedad inmobiliaria
antes de perfeccionarse este contrato por medio de escritura pUblica, su valor debera ser asumido
integramente por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quien(es) debera(n)
cancelarlo antes de la fecha de firma de la escritura, como requisito para que EL PROMETIENTE
VENDEDOR esté obligado a firmar el instrumento correspondiente y para entenderse cumplido
este Contl’atO. khkkkkkkkkkkkikkkkkkkkk

DECIMA PRIMERA: EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara el(los) inmueble(s) a paz y salvo por
concepto de: valores correspondientes a impuestos nacionales, departamentales o municipales,
tasas y/o contribuciones; valores correspondientes a servicios de acueducto, energia eléctrica,
alcantarillado, que afecten el(los) inmueble(s). PARAGRAFO:EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A-ES) asume(n) las siguientes obligaciones; ***##xisikiiiiint

1) Pagar el valor correspondiente a los impuestos nacionales, departamentales o municipales,
tasas y/o contribuciones que se causen con posterioridad a la fecha de entrega del inmueble.***
2) Pagar los valores correspondientes a servicios de teléfono, acueducto, energia eléctrica,
alcantarillado, que afecten el(los) inmueble(s) y se causen con posterioridad a la entrega del{de,

1 khkkkhkk kkhkkkkk kkkkkkkkkkhkhhkkkhhbhhkhhrkrhdis kkkkkk KKKKKKRK
|OS) mlsmO(S). KRR kkkkk kkkkkkkk KRRKKRRRRKRARKRRKKRK)

3) Cumplir en todas sus partes con el Reglamento de Propiedad Horizontal y/o el Manual o
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Reglamento Interno de Convivencia del CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES y
pagar los valores correspondientes a las expensas comunes de la copropiedad que deban asumir
la(s) unidad(es) privada(s) objeto de la presente promesa, a partir de su entrega.******

DECIMA SEGUNDA: GASTOS NOTARIALES, DE BOLETA FISCAL Y REGISTRO Los gastos
notariales de la compraventa seran pagados por partes iguales entre los contratantes. Los gastos
notariales de la hipoteca y la afectacion a vivienda familiar, si hubiere, seran pagados por EL (LA-
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES). Los gastos de boleta fiscal y registro de la
compraventa, hipoteca y afectacion a vivienda familiar, si hubiere, seran a cargo de EL (LA-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) Los gastos correspondientes a la retencion en la fuente
seran asumidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR, si los hubiere, *##*##kiiiidisiidi ik
DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL El incumplimiento de alguna o algunas de las
obligaciones derivadas de este contrato por cualquiera de las partes, dara derecho a aquella que
hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir del que
no cumplié o no se allané a cumplir, el pago equivalente al 20% del valor del contrato a titulo de
multa, sin necesidad de requerimientos ni constitucién en mora, derechos estos a los cuales
renuncian ambas partes en reciproco beneficio.

DECIMA CUARTA: MODIFICACION AL PRESENTE CONTRATO Toda modificacion o adicién que
de comin acuerdo realicen las partes al presente contrato debera constar siempre por
escrito.***********************-k**‘k********************************1’:**********************************
DECIMA QUINTA: CESION Este contrato podra cederse por EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL
PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA SEXTA: ORIGEN DE FONDOS EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES),
declara(n) que el origen de los recursos con los que promete(n) adquirir el inmueble objeto de
este contrato, provienen de ocupacion, oficio, profesion, actividad o negocio licito. Asi mismo
declara(n) que los recursos NO provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el
Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione. EL PROMETIENTE
VENDEDOR quedara eximida de toda responsabilidad que se derive por informacion erronea, falsa
o inexacta que EL(LA,LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) proporcione(n) al PROMETIENTE
VENDEDOR para la celebracion de este contrato. EL PROMETIENTE VENDEDOR a su turno declara
para todos los efectos de este contrato que todo lo aqui consignado es cierto, que los recursos
con los cuales se adquirieron los inmueble antes relacionados y descritos no provinieron de
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier
norma que lo modifique, adicione o complemente u otra norma que regule la materia.
B R TR T T SRR R B e e P T e e L e R R e e Rt

DECIMA SEPTIMA: INFORMACION COMERCIAL  EL(LA,LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) expresan irrevocablemente que autoriza(n) al PROMETIENTE VENDEDOR
para que obtenga de cualesquiera fuente y se reporte a cualesquiera base de datos, las
informaciones y referencias relativas a mi(nuestra) persona(s), mi(nuestros) nombre(s), apellido(s)
y documento(s) de identificacion, a mi(nuestro) comportamiento y crédito comercial, habitos de
pago de mi(nuestra) cuenta(s) corriente(s) bancaria(s) y en general al cumplimiento de

mi(nuestras) obligaciones
pecu nia rias ****************'k**************'k*****'k**********************************fc**
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DECIMA OCTAVA: NOTIFICACIONES Todas las notificaciones que sean necesarias en desarrollo
del presente contrato se haran en la siguiente forma: Si son dirigidas a EL PROMETIENTE
VENDEDOR, mediante comunicacién escrita que debera ser entregada en las oficinas de recibo
de correspondencia en la Carrera 85¢#142-25, Barrio Ingenio de Cali, en donde se firmara una
copia de la comunicacion, en sefial de haberla recibido y si es a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) envidndola por correo certificado a la direccion Carrera 116 #18-10
Apto.304 Torre A Condominio Arboleda de Cafiasgordas, Barrio Pance en la ciudad de Cali,
y se entenderd notificado el dia de la introduccién de la comunicacion escrita al correo. Por tanto
es responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), comunicar por escrito
cualquier cambio de direccion.

DECIMA NOVENA: TERMINACION DEL CONTRATO El presente contrato termina por las
siguientes causales: a) Por muerte de EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); b)
Incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento del objeto contractual por parte
de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); ¢) por haberse denunciado legalmente la
desaparicion de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES);e) por mutuo acuerdo; €) por
incumplimiento de alguna de las partes. PARAGRAFO. Para los eventos contemplados en la
presente clusula, seran necesarios los documentos que acrediten la configuracion de los hechos
que dan origen a la terminacion del contrato, tales como certificado de defuncion, certificado
médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicion o acta de terminacion de contrato
por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segdn el caso. En el evento de muerte o
incapacidad de uno de los PROMETIENTES COMPRADORES, o en caso de desaparicion, desde ya
se autoriza al  PROMETIENTE VENDEDOR para que abra un encargo fiduciario independiente
que quede a disposicion de la sucesion iliquida o de la persona que administrara los bienes del
incapaz, o de la persona desaparecida o de la persona a quien correspondan sus derechos, segln
el caso; la remuneracion de la fiduciaria se descontara de los recursos administrados. Si el encargo
y/o promesa de compraventa ha sido suscrita por mas de dos personas, se restituira la parte
correspondiente a el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) que no haya(n) muerto, declarado
incapaz legalmente o desaparecido, y solo se abrira el encargo fiduciario a que se ha hecho
referencia sobre la parte que corresponda al PROMETIENTE COMPRADOR que haya muerto, que
haya desaparecido 0 que haya SidO declarado incapaZ**********ic-k*'k******************************
VIGESIMA: CAPACIDAD Y VALIDEZ Las partes declaran:**#*##xikikidaioidicganiiid

a) Que son legalmente capaces para contratar y que de ser persona juridica cualquiera de ellas,
ha recibido autorizacion suficiente del correspondiente érgano social de acuerdo con los
estatutOS. *'k'k**********************'k********************'k***************************i****************
b) Que han tenido oportunidad de leer, discutir y entender las cléusulas del presente contrato, las
cuales entienden y las encuentran legalmente correctas, *****kxikididiaiiiis

¢) Que este documento contiene todo el contrato de promesa de compraventa suscrito entre las
partes; reemplaza y prevalece sobre cualquier otro contrato verbal o escrito que las partes hayan
podido celebrar con anterioridad, en relacién con este mismo asunto, *#kiiiiiiiin

d) Que la nulidad o invalidez de cualquiera de las clausulas de este contrato, no afecta la validez
de las restantes clausulas, siempre y cuando el contrato pueda legalmente subsistir sin la clausula
anulada o invalida en opinién del PROMETIENTE VENDEDQR**####iik ks
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e) Que EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obliga solidariamente no solo
durante la vigencia del presente contrato, sino también durante la vigencia de cualquiera de sus
prérrogaS‘ y renuncia al beneﬁcio de excuSién.****************************************************
VIGESIMA SEGUNDA: MERITO EJECUTIVO Este documento presta mérito ejecutivo en los
términos del Articulo 488 del Cédigo de Procedimiento Civil, sin necesidad de requerimiento y
constitucion en mora, derecho al cual renuncian expresamente las partes. *+ixiiiiidiiciido
VIGESIMA TERCERA: DECLARACION EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES)
declara(n) que: ha(n) recibido y conocido toda la informacion sobre los inmueble objeto de este
contrato de promesa de compraventa y el tramite de legalizacion del mismo, encontrando que
cumple sus expectativas y necesidades. Igualmente declara(n) que ha(n) leido, entendido y

comprendido los términos y condiciones del presente contrato y por ello lo firman de manera
”bre y VOfuntaria khkkkkkkkhhkkkhkhkhhkbhkhkhhkhhhhhhhhdhhhdhhdrhhrrrdrrbtrdhhtddhrddd i idrhhrddohhihkhk

Para constancia de lo anterior se firma la presente promesa de compraventa en tres ejemplares
de igual tenor, en la ciudad de Cali, a los () dias del mes de
del afio dos mil dieciséis (2016).

EL PROMETIENTE VENDEDOR

ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN‘Q‘%‘E:?‘{
C.C. No.16.688.809 de Cali

Representante Legal - PROMOTORA AIKI S.A.S

#
N P
JAIME CANDELO-CABALLERO
C.C:'N0:94.426.583 de Cali
Estadb civil: Union Libre

| TESTIGOS

C.C. No. de C.C. No. de
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OTRO SI No. 1 ALCONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CASA No. 05 CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES ETAPA 1

OTRO SI No. 1 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES ETAPA I

Conste por medio del presente documento, que entre los suscritos; ADOLFO LEON
VARGAS GUZMAN, ciudadano colombiano, mayor de edad, vecino de Cali, identificado
con la cédula de ciudadania No. 16.688.809 expedida en Cali, quien obra en nombre y
representacion legal de la Sociedad PROMOTORA AIKI S.AS. (antes AIKI LTDA.), sociedad
con domicilio en Cali, constituida por Escritura Publica No. 4644 del 31 de agosto de 2007,
Notaria Sequnda de Cali, inscrita en la Camara de Comercio el 12 de octubre de 2007,
bajo el nimero 10849 del Libro IX, reformada mediante Acta No. 06 del 9 de febrero de
2012 de la Junta de Socios, debidamente inscrita; Matricula Mercantil No. 724000-16, NIT:
900178588-8, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Cdmara de Comercio de Cali, Sociedad que realizara la construccion,
promocion, gerencia y venta del proyecto inmobiliario en su calidad de PROMOTOR DEL
PROYECTO y que para todos los efectos legales originados en este contrato se
denomlnarén EL PROMETIENTE VENDEDOR‘ y**********'k************************************

Nombre(s) |  Identificacién
JAIME CANDELO CABALLERO C.C 94.426.583

ciudadano(a-s) colombiano(a-s), mayor(es) de edad, vecino(a-s) Cali, de estado civil tal y
como aparece en el pie de firma, quien(es) para todos los efectos legales originados en
este contrato se denominard (n) EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES)
hacemos constar que entre las partes estd vigente un contrato de promesa de
compraventa virtud del cual EL PROMETIENTE VENDEDOR promete y se obliga a transferir
a titulo de venta real y material a EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) v
éste(a-os) a adquirirlo(s) a igual titulo, por escritura publica, el derecho de dominio y

posesién que tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s); ********xxiis

CASA
05

Pertenecientes al conjunto residencial Brisas de Farallones Etapa 1y manifestamos: ***

PRIMERO: Que las partes contratantes, han acordado modificar la clausula_CUARTA.
PRECIO Y FORMA DE PAGO, Y CLAUSULA SEXTA: ESCRITURACION Y SEPTIMA.

ENTREGA DEL(DE LOS) INMUEBLE(S): del contrato de promesa de compraventa,

quedando asi: ***

CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO : El precio del (de los) inmueble (s) objeto de esta
promesa, es la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS

M/CTE ($258.000.000), el cual se encuentra recibido a entera satisfaccion
Pégin%




OTRO SI No. 1 ALCONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CASA No. 05 CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE FARALLONES ETAPA 1

CLAUSULA SEXTA: ESCRITURACION:EL PROMITENTE VENDEDOR Y EL (LA-LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A-ES) se obligan a otorgar la escritura publica de compraventa
e hipoteca si es el caso el dia, VIERNES, 11 DE OCTUBRE DE 2019 a las 4:00 PM en la
NOTARIA 18 DEL CIRCULO DE CALI.

SEPTIMA. ENTREGA DEL(DE LOS) INMUEBLE(S): EL PROMETIENTE VENDEDOR hara
entrega real y material del(de los) inmueble(s) el dia SABADO 31 DE AGOSTO DE 2019

Ademas de lo indicado en las clausulas anteriores, se estipula que treinta (30) dias despues de
la fecha de escrituracion se enviara la boleta de ingreso a registro de la escritura publica

SEGUNDO: Que todas las demas condiciones, paragrafos y clausulas del contrato de

promesa de compraventa celebrado entre las partes continGan vigentes y sin modificacion
alguna dkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhhkhhhhkhhhhhhkkkkhhhhhhkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkhhkkhhhkhhhkk

Para constancia de lo anterior se firma el presente otro si a la promesa de compraventa en
Dos (02) ejemplares de igual tenor, en la ciudad de Cali, a los dias del mes
de julio del afio 2019

EL PROMETIENTE VENDEDOR

~ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN
C.C. N0.16.688.809 de Cali
Representante Legal - PROMOTORA AIKI S.A.S.

EL (LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMP
/

Cc.C.
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18
NOTARIA

ACTA DE COMPARECENCIA NUMERO 004

La suscrita Notaria Dieciocho del Circulo de Cali- Doctor BERNARDO VALLEJO
RESTREPO, hace constar, que hoy Veintiséis (26) de Febrero del afio Dos mil
Diecinueve (2.019), a las 8 de la mafana (08:00 am.), se presento en su Despacho
quien dijo llamarse JAIME DIALBERTO CANDELO CABALLERO, mayor de
edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
94.426.583, quien obran en su propio nombre y en calidad de PROMITENTE

COMPRADOR y manjfesté. *************************************************-}:************

PRIMERO: Que el sefior JAIME DIALBERTO CANDELO CABALLERO. en su
calidad de PROMITENTE COMPRADOR realizé6 un contrato de promesa de
compraventa, debidamente suscrito junto con la sociedad PROMOTORA AIKI
S.A.S, sociedad debidamente representada por su representante legal ADOLFO
LEON VARGAS GUZMAN, mayor de edad, de transito en este municipio,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 16.688.809 de Cali, quien obra
en calidad de PROMITENTE VENDEDORA, de la CASA No. 5 QUE HACE
PARTE DEL CONJUNTO BRISAS DE FARALLONES SUBETAPA 1 DE LA
ETAPA 2 DEL MACROPROYECTO KENTIA, ubicada en la CALLE 3 No. 21-
121, de la actual nomenclatura urbana del barrio Bulevar de las Flores de la
ciudad de Jamundi. Inmueble con Matricula Inmobiliaria No. 370-990980, **#+#xx
SEGUNDO.- Que el compareciente se presento a este Despacho, con el objeto de
firmar la correspondiente Escritura Plblica de compraventa que habria de dar
cumplimiento a lo acordado en la clausula Sexta de la mencionada promesa de
COMPIAVENLA, **** htikb bk bk xhk kA R AkRR AR BRI R SRR KRR IR RS kR A
TERCERO.- Que para dejar constancia de la presencia del compareciente, ésta
solicito el levantamiento de la presente acta y presento los siguientes documentos:
fotocopia del contrato de promesa de compraventa, fotocopia de citacion para el



dia Veintiséis (26) de Febrero de 2.019 a las 8:00 am y fotocopia de su cédula de

khkkkkkkkhkkhkkkhkhkdhkhhkhkkhkdhhhhdhhhhhhhkhhhhkdhhhkhhkdhhhhhihhdhhkbkkikhkkhkhkhkhhkhkhikhkhk

ciudadania.

La presente Acta de Comparecencia se expide hoy Veintiséis (26) de Febrero de
2.019, siendo las 8:35 am.

Derechos $13.100 lva $2.318 Identificacion Biométrica $ 3.689

BERNARDO VALLEJO R
NOTARIO DIECIOCHO BEk:SIRCULO-DEEA]
DMC Notario

Dcpqrmmmto del Vatle del auca
15 B A s puand § 44 TS - S A
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NOTARIA
ACTA DE COMPARECENCIA NUMERO 035

La suscrita Notaria Dieciocho del Circulo de Cali- Doctor BERNARDO JOSE
VALLEJO DAVIS, NOTARIO DIECIOCHO DEL CIRCULO DE CALI -
ENCARGADO, segtin Resolucién No. 12801 del 02 de Octubre de 2.019
expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, hace constar, que
hoy Once (11) de Octubre del afio Dos mil Diecinueve (2.019), a las Cuatro de la
Tarde (04:00 pm.), se présento en su Despacho quien dijo llamarse JAIME
DIALBERTO CANDELO CABALLERO,-_mayor de edad,‘vecino de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 94.426.583;-quien obran en su
propio nombre y en calidad de. PROMITENTE COMPRADOR y manifestd: ********

PRIMERO: Que el sefior JAIME DIALBERTO CANDELO CABALLERO. en su
calidad de PROMITENTE COMPRADOR realizé un contrato de promesa de
compraventa, debidamente suscrito junto con - la sociedad PROMOTORA AIKI
S.A.S, sociedad debidamente representada por su representante legal ADOLFO
LEON VARGAS GUZMAN, mayor de edad, de transito en este municipio,
identificado con la cedula de ciudadania nimero 16.688.809 de Cali, quien obra
en célidad de PROMITENTE VENDEDORA, de la CASA No, 5 QUE HACE
PARTE DEL CONJUNTO BRISAS DE FARALLONES SUBETAPA 1 DE LA
ETAPA 2 DEL MACROPROYECTO KENTIA, ubicada en la CALLE 3 No. 21-
121, de la actual nomenclatura urbana del barrio Bulevar de las Flores de la
ciudad de Jamundi. Inmueble con Matricula Inmobiliaria No. 370-990980, **###xxsx

SEGUNDO.- Que el compareciente se presenté a este Despacho, con el objeto de
firmar la correspondiente Escritura Plblica de compraventa que habria de dar
- cumplimiento a lo acordado en la clausula Sexta de la mencionada promesa de

L R R L Bt Rt b R e T T
compraventa.

TERCERO.- Que para dejar constancia de la presencia del compareciente, ésta
solicité el levantamiento de la presente acta y presento los siguientes documentos:

fotocopia del contrato de promesa de compraventa en donde se estipula como



- fecha de firma de Escritura Publica el dia 21 de Diciembre de 2..018 a !aé 11:00
am, fotocopia de correo electrénico enviado por parte de PROMOTORA AIKI en
donde se le notifica que la fecha de firma de Escritura Publica seria el dia 30 de
Abril de 2.019 a las 4:00 pm, fotocopia de otro si a la promesa de compraventa
donde se estipula como fecha de firma' de escritura el 11 de Octubre de 2.C_)19 alas

4.00 pm y fotocopia de SU Cédula de CfUdadania kkkhkkkkkkhkhkkhkhkkkhkhkhkhhhhkkkhhkkkkkkkkkhkkk

La presente Acta de Comparecencia se expide hoy Once (11) de Octubre de
2.019, siendo las 4:00 pm.

Derechos $13.100 lva $2.318 Identificacién Biométrica $ 3.689

JAIME DIALBERTO CANDELO CABALLERO
cc N/o ﬁ%éﬁ}é STD Q&,C‘fu&l )

DMC K &
L et
\\ f\rru d'_\ \“\\'\' -

Q>.

NOTARIQ,QJEﬁ C%DEL @FN@MI[@'P CALI-ENCARGADO



25/2i2019 Gmall - Prorroga casa 5

: M Grﬁall Jaime Candelo Caballero <jkndlo@gmail.com>

Prorroga casa 5
2 mensajes

Direccion Comercial <direccioncomercial@aiki.co>
Para: jkndlo@gmail.com

27 de diciembre de 2018, 12:17

Buenas tardes Sr. Jaime .

Adjunto envio la carta de promroga de firma de escritura de la casa del Asunto.
Quedo atenta a sus observaciones.

Diana Marcela Parra V.,
Direccion Comercial
Promotora Aiki Constructora

PROM@TORA

e

CONSTRUCTORA

®

¢ Libre de virus. www.avast.com

a@ prorroga casa S.docx.pdf
516K

27 de diciembre de 2018, 16:39

Jaime Candelo Caballero <jkndlo@gmail.com>

Para: direccioncomercial@aiki.co

Ce: Esposa - Ana Lucia Silva <alsilva@incauca.com>
Buenas tardes Diana,

Confirmo acuse de recibido,
[El texto citado esta oculto)

@ ‘prorroga casa 5.docx.pdf
516K

https:/imail.google.com/mail/u/0?ik=47813815098&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1 621026227506957691&simpl=msg-1%3A16210262275... 1M



PROMEDTORA

 Santiago de Cali, 27 de Diciembre de 2018 ! l

CONSTRUCTORA

)

Sefior(a)(es)

JAIME CANDELO CABALLERO
Carrera 116 #18-10 Apto.304 Torre A Condominio Arboleda

Cali

Referencia: Prorroga fecha de firma escritura publica Casa No. 5- Proyecto Brisas de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Por medio de la presente, queremos ponerle al tanto de los procesos actuales para la escrituracién de su inmueble. Dichos
procesos inician con el Registro del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual tuvo devoluciones en fa oficina de Registro
retrasando el transcurso normal del documento, el cual es necesario péra iniciar la ejecucién de los tramites de
escrituracion. A la fecha, ya se encuentra registrado y debidamente legalizado.

Adicionalmente y de acuerdo al cronograma de obra consideramos que la fecha para la firma de la Escritura Piblica, se
realizard el dia 26 de Febrero de 2019 a las 8:00 AM, dicha firma se registraré en la NOTARIA 18 de Cali ubicada en la

calle. 9 #65-42.

Agradecemos la confianza que ha tenido en el proyecto y la disposicién para este esfuerzo final.

Atentamente

‘—+

DIANA MARCELA PARRA
Directora Comercial
Promotora AIKI SAS

Carrera 85 C # 142-25 B/ El Ingenio.
Tel. 5146424 Cali-Colombia
www.alkl.co



PROMEDTORA

Cali, 25 de febrero de 2019 Al '
D

CONSTRUCTORA

Sefior(es)
Jaime Candelo Caballero

Direccion
Carrera 116 18-10 Apto 304 torre A Condominio Arboleda de cafiasgordas.

Pance

Ciudad
Cali

Referencia: Prorroga fecha de escrituracion del bien. inmueble Casa 05 - Proyecto de vivienda Brisas de
Farallones Etapa |

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informarles que la fecha para firmar la eseritura ptblica del bien inmueble ya
descrito, sera el dia 30 de Abril de 2019 a las 4 pm . motivan la decisién notificada las siguientes causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto, de la clausula SEXTA, paragrafo TERCERO del contrato de promesa
de compraventa cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta cldusula,
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura piiblica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacién de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

En estos momentos el contratista de la obra acaba de reiniciar las obras en la via principal después de 3 meses de
incumplimiento asl nosotros, este evento han hecho que la obra se retrase para la entregas de las casas y asl mismo el
banco que nos financia nos tiene detenido un desembolso aprobado desde el mes de octubre del afio 2018, provocando
que la obra esté en un proceso demasiado lento por tal motivo nos vemos en la penosa situacién de realizar esta prérroga.

Para la firma de la escritura debemos tener los paz y salvo de los pagos de los impuestos, lo cuales estabamos a la espera
de la factura del predial, estando este documento en nuestra oficinas para comenzar proceso.

Sin otro particular, me suscribo,

Cordialmente, i

/ P
e

presentante Legal

Carrera 85 C # 142-25 B/ El Ingenio.
Tel. 5146424 Cali-Colombia
www.aiki.co



o120 Gmail - Prorroga Casa 3 Brisas de Farallones

Jaime Candelo Caballero <jkndlo@gmail.com=>

Prorroga Casa 3 Brlsas de Farallones
1 mensaje

Direccion Comercial <direccioncomercial@aiki.co>
Para: Jaime Candelo Caballero <jkndlo@gmail.com>

25 de febrero de 2019 15 39

Buenas tardes Sr. Jaime. De acuerdo a [a instruccién de Gerencia adjunto envio la carta de prorroga de la casa 3 del

proyecto Brisas de Farallones.

Quedo atenta a sus observaciones.

Diana Marcela Parra V.
Direccion Comercial
Promotora Aiki Constructora

PROMETORA

Al

CONSTRUCTORA

a@ prorroga Brlsas casa 5 pdf "
479K

htips:f/mail.google.com/mail/u/0?ik=4781381509&view=pt&search=all&permthid=thread-{%3A 1626474 765890446 228&simpl=msg-1%3A16264747658... 1/



PROM@TORA
@
Cali, 25 de febrero de 2019
®

CONSTRUCTORA

Sefior(es)
Jaime Céandelo Caballero

Direccion
Carrera 116 18-10 Apto 304 torre A Condominio Arboleda de cafiasgordas.
Pance

Ciudad
Cali

Referencia:  Prorroga fecha de escrituracién del bien inmueble Casa 05 — Proyecto de vivienda Brisas de
Farallones Etapa |

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informarles que la fecha para firmar la escritura puablica del bien inmueble ya
descrito, sera el dia 30 de Abril de 2019 a las 4 pm . motivan la decisién notificada las siguientes causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto, de la clausula SEXTA, paragrafo TERCERO del contrato de promesa
de compraventa cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta clausula,
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacion de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()”, Causal sustentada en lo siguiente:

En estos momentos el contratista de la obra acaba de reiniciar las obras en la via principal después de 3 meses de
incumplimiento asi nosotros, este evento han hecho que la obra se retrase para la entregas de las casas y asi mismo el
banco que nos financia nos tiene detenido un desembolso aprobado desde el mes de octubre del afio 2018, provocando
gue la obra esté en un proceso demasiado lento por tal motivo nos vemos en la penosa situacion de realizar esta prorroga.

Para la firma de la escritura debemos tener los paz y salvo de los pagos de los impuestos, lo cuales estdbamos a la espera
de la factura del predial, estando este documento en nuestra oficinas para comenzar proceso.

Sin otro particular, me suscribo.

Cordialmente,

—

AD O LEON V,;I'\’,G::~a
Representante Legal

Carrera 85 C # 142-25 B/ El Ingenio.
Tel. 5146424 Cali-Colombia
www.aiki.co



1HIEU 1D Gmail - Prorroga Casa 3 Brisas de Farallones =N e e ) =R A

Tﬁ Gmaﬂ Jaime Candelo Caballero <jkndlo@gmail.com>

Prorroga Casa 3 Brisas de Farallones

11 de marzo de 2019, 15:27

Direccion Comercial <direccioncomercial@aiki.co>
Para: Jaime Candelo Caballero <jkndlo@gmail.com>
Cc: gerencia@aiki.com, Adolfo Vargas <adolfo.vargas@hotmail.com>, Esposa - Ana Lucia Silva <alsilva@incauca.com>

Buenas tardes, Adjunto envio documento solicitado.

El mié., 27 feb. 2019 a las 0:03, Jaime Candelo Caballero (<jkndlo@gmail.com>) escribio:
. Buenas noches Adolfo,

! De acuerdo a mail que precede, solicito me envié dentro de los 3 dias siguientes a esta comunicacion el Otro Si a la
promesa de compra venta (PCV), allegando las siguientes condiciones:

1. E1 30 de abril de 2019, segln lo informan en la solicitud de la 2a. prorroga se realizara la firma de la escritura
publica, para lo cual solicito se realice en la misma fecha la entrega del inmueble con full acabados de |a Casa 05 del
Conjunto Brisas de Farallones con matricula inmobiliaria #370-990980 de conformidad a la pev inicialmente firmada.
2. 30 dias después de la entrega del inmueble, enviar boleta de ingreso a registro de la escritura publica.

3. Informar que la suma del dinero del inmueble Casa 05 se encuentra recibido a entera satisfaccion por parte de
Promotora Aiki S,A,S.

Anexo acta de comparecenci#004

El lun., 25 feb. 2019 a las 15:40, Direccion Comercial (<direccioncomercial@aiki.co>) escribié:
| Buenas tardes Sr. Jaime. De acuerdo a la instruccién de Gerencia adjunto envio la carta de prorroga de la casa 3
| del proyecto Brisas de Farallones,

Quedo atenta a sus observaciones.

Diana Marcela Parra V,
' Direccién Comercial
' Promotora Aiki Constructora

PROM@TORA

Al

' CONSTRUCTORA

e

Diana Marcela Parra V.
Direccion Comercial
Promotora Aiki Constructora

hﬂps:llmail.googre.comlmailfum?ik=4781381509&view=pt&search=all&permmsgid=msg~f%3A1627742352817941706&dsqt=1&slmp!=msg-f°/63A1627... 12



SUPERINTENDENCIA
DE SOCIEDADES Stlcker ENTRADA

Al contestar cite: 2023-01-007810

N° Radicado: 2023-01-007810

Fecha: 11/01/2023 09:19

Remitente: 900178588-PROMOTORA AIKI SAS EN

De: ja@agudeloabogados.com MOWIZACION
Enviado el: WedneSday! January 11, 2023 9:6:20 Folios: 1 Anexos: SI
Para:

webmaster@SUPERSOCIEDADES.GOV.CO
Asunto: SOLICITUD DE INICIO DE UN PROCESO
DE REORGANIZACION EMPRESARIAL - PROMOTORA AIKI S.A.S. 900.178.588-8

Sefiores|

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

INTENDENCIA REGIONAL CALI

REFERENCIA: SOLICITUD DE INICIO DE UN PROCESO DE REORGANIZACION EMPRESARIAL
SOLICITANTE: JAIME DIALBERTO CANDELO CABALLERO
DEUDOR: PROMOTORA AIKI S.A.S. 900.178.588-8

Julian David Agudelo Patifo, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.151.943.015 y portador de la T.P.
247.962 del C.S.J. en mi calidad de apoderado inscrito de la sociedad AGUDELO ABOGADOS ASOCIADOS
S.AS.S. sociedad apoderada judicial del sefior Jaime Dialberto Candelo Caballero, me permito remitir en archivo
adjunto, escrito mediante el cual presentd solicitud de inicio del proceso de reorganizacion empresarial de la
sociedad Promotora Aiki S.A.S 900.178.588-8

El escrito va acompanado de los anexos enlistados en el acapite de pruebas.
Solicito de manera respetuosa se confirme el recibo del presente correo.

Cordialmente,

JULIAN AGUDELO

Gerente Jurl’dicol
ICel. 3154884229
ﬁa@agudeloabogados.coml



tel:+573154884229
mailto:ja@agudeloabogados.com

OL: CALI, Cll 15N #6N-34, B/Granada, Suite 403 “

https://agudeloabogados.com/
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